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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tokaj Vdros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 162/2017. (VIIL 24.) hatdrozataval dontott a
Tokaj Kelep Zrt. részvénycsomag értékesitésére vonatkozé palyézati felhivds elfogaddsardl,
valamint megbizta a versenytdrgyaldson valé képviselettel Posta Gyorgy polgarmestert, mint a
versenytargyalds vezetojét, Dr. Németh Zsuzsanna jogi referenst, Szegedi Tibort a Pénziigyi és
Telepiilésfejlesztési Bizottsdg elnokét, dr. Gulyas Gabor ligyvédet.

Az ajanlatok benyujtdsanak hatdrideje: 2017. szeptember 20. 13. éra volt. Ezen hat4ridéig 1 db
pélyézat érkezett be, melyet fenti bizottsag az ajanlattevé jelenlétében bontott fel.

Az ajénlattevdi nyilatkozat, valamint a részvénycsomag adéds-vételi szerz6désének tervezete jelen
eléterjesztés mellékletét képezi.

A nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI torvény 1. § (2) ¢) pontja alapjan az
tnkormdnyzati tulajdonban 1év6 pénziigyi eszkozok, tovdbbd az Onkorményzatot megilletd
tarsasdgi részesedések is a nemzeti vagyonba tartoznak. A fenti torvény 13. § (1) bekezdése
szerint a térvényben vagy az dnkormanyzati rendeletben meghatarozott értékhatdr feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogdt atruhdzni csak versenyeztetés ttjan, az Osszességében legelénydsebb
ajanlatot tevo részére, a szolgéltatds €s ellenszolgaltatds értékaranyossdgaval lehet.

A Magyarorszag 2017. évi koltségvetésrol szold 2016. évi XC. torvény 5. § (5) bekezdés c¢)
pontja az értékhatart 25 millié Ft egyedi brutté forgalmi értékben hatdrozta meg.

A képviselO-testiilet a 2017. szeptember 28. napjan megtartott iilésen a 199/2017. (IX. 28.)
hatdrozatdval a palydzat elbirdlasat 2017. oktSber 4. napjéra elhalasztotta.

A 2017. oktéber 4. napjdn megtartott képvisel6-testiileti iilésen a vételdr vonatkozdsiban
aggélyként meriilt fel, hogy a részvénycsomag értékesitésére vonatkozé pdlyézati felhivds el6tt
nem késziilt el a Tokaj Kelep Zrt. /3910 Tokaj, Bodrogkeresztiri dat 44, cgj. 05-10-000550 /
piaci ¢rtékének meghatdrozdsdra vonatkozé konyvvizsgédl6i szakvélemény. A felhivdsban a
vételdr a Hotel Kelep épiiletére késziilt értékbecslés alapjan keriilt megéllapitdsra, levonva beldle
a Zrt-t terhel0 fizetési kotelezettségeket (hitelallomany).

A testiilet a 208/2017. (X. 4.) hatdrozatdval Ggy dontott, hogy a Tokaj Kelep Zrt. / piaci
értékének meghatdrozasdra drajdnlatot kér be 3 konyvvizsgélatra jogosult gazdaségi tarsasagtol
€s felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az ajanlattevok koziil a legalacsonyabb ajanlati 4rat tev
gazdasagi tarsasdggal megkOsse a megbizdsi szerzddést. A képvisel6-testiilet a 211/2017. (X. 4.)
hatdrozatdval a részvénycsomag értékesitésére vonatkozé palydzat elbirdldsat a konyvvizsgaldi
értékbecslés elkészitésének idépontjdig elhalasztotta.

A zrt. piaci €rt€ékének meghatdrozasara beérkezett arajanlatok koziil a Danfi és Tarsa Audit Kft.
(3519Miskolc, Ungvari u. 3.) szdmviteli, konyvvizsgal6i, addszakértéi tevékenységgel
foglalkozd gazdasdgi tdrsasdg adta a legkedvezdbb ajanlatot (200.000.- Ft +AFA). A
konyvvizsgdloi cég a Tokaj Kelep Zrt piaci értékének meghatdrozdsdra vonatkozd
konyvvizsgéloi szakvéleményét 2017. oktdber 18. napjéan juttatta el nkorményzatunkhoz.

A Danfi €s Tarsa Audit Kft. a Tokaj Kelep Zrt. / piaci értékét a mellékelt konyvvizsgéldi jelentés
szerint a kdvetkezok szerint hatdrozta meg:

,,Alldspontom szerint a Zrt. Tokaj Varos Onkormanyzatra juté vagyonértéke 4.1. (179.399 e Ft)
€s a 4.2. (80.164 e Ft) modszer éltal hatdrolt intervallum kozépsé harmada dltal meghatarozott
intervallum, amelynek alsé hatdra 113.242 e Ft, fels6 hatdra 146.321 e Ft, kerekitve 110.000 e
Ft és 150.000 e Ft kozotti érték.”




Az értékbecslés alapjan a Tokaj Kelep Zrt-ban 1év6 4.547.000 Ft névértékd, 85,79 % mértékl
szavazati jogot megtestesitd részvény-csomag 210.000.000.- Ft-ért torténd értékesitése a piaci
viszonyoknak megfeleld.

A joggyakorlat alapjan az ingatlan értckesitések esetcén az vételar meghatarozdsanal az alabbi
szempontok keriilnek figyelembe vételre:

LA képviselo-testillet a telepiilés egészéért vallalt felelésséggel miikodik. Szamtalanszor
eléfordul, hogy az onkormdnyzatok értékesitenek ingatlanokat azért, ¢s ez teljesen termeszetes,
hogy az dnkormanyzat tulajdonat egy€b mas koltségektdl, esetleges kartol megdvjdk, vagy mas
kiadasoktol mentesitsék.

Egy adott pillanatban hétranyosnak tin6 dontés is jogszert, ha a vagyonvédelem céljat, vagy
egyéb mas fontos dnkorményzati célt szolgdl. Jogszeri az az dnkormanyzati dontés, amely
esetleg aron alul értékesit ingatlanokat, de megszabadul mas egyéb jelentds koltségektsl.”

A részvény-csomag értékesités drmeghatdrozdsa vonatkozdsdban figyelembe kell venni azt is,
hogy a 210.000.000.- Ft vételdr mellett a vevéd kifizeti a zvt. Gyongyos Takaréktdl felvett kb. 60
millié forintos hiteldllomdnydt, valamint azt a tényt is, hogy az értékesités elmaraddsa esetén az
onkormdnyzatot 135 millié forint sajdt téke pétldsi kotelezettség terhelné, a tovdbbi miikodést
biztosité folyamatos tagi kolesondk nyujtasdan felil.

Mindezen feliil a 87.675.408.- Ft tagi kolcsoniink visszafizetésére is igényt tartunk, melyet a
vevd a zrt. részvényesei kozolt megkotésre kerild jovébeni megdllapoddsok alapjdn (Heves
Onkormdnyzat, Kdroly Rébert Féiskola) befolyd barmely dsszegbol (pl.: vételdr) fog kozvetleniil
megfizetni onkormdnyzatunk részére.

Tekintettel arra, hogy a tagi kolesonok visszafizetési hatarideje 2017. december 31. napjan lejar,
indokolt a hatérid6 2018. december 31. napjara torténé modositasa.

Ar 6sszehasonlitds céljabél mellékletként becsatolasra keriilt a Millennium Hotel Tokaj
értékesitésre vonatkozo hirdetés, mely alapjan a hotelt 120 millio forintért kivanjak ért€kesiteni.

Fentiekbdl eredden javaslom a képviseld-testilletnek a HERA-DUO Egészségligyi Szolgaltato
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 3534 Miskole, Pafrany Gt 7.) részvény-csomag
megvésarlasara vonatkozé ajanlatdnak elfogadasat, az alabbi hatdrozati javaslat szerint:

A/l. HATAROZATI JAVASLAT

Tokaj Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2017. (X. 25.) hatiarozata
Targy: Tokaj Kelep Zrt. részvénycsomag értékesitése

A Képviselo-testiilet:

1. a HERA-DUO Egészségiigyi Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
(székhelye: 3534 Miskole, Pafrany ut 7.) ajanlatat a Tokaj Kelep Zrt.-
ben /3910 Tokaj, Bodrogkereszturi Gt 44, cgj. 05-10-000550/1¢v6
4,547.000 Ft névértékl, 85,79 % mértékili szavazati jogot megtestesitd
részvény-csomag megvasarldsara elfogad ja,arészvénycsomagot
210.000.000.- Ft azaz Kettdszaztizmilli6 forint vételarért értékesiti.



2. avételar megfizetését az alabbiak szerint e n gedélyezi:

a. 10.500.000,- Ft azaz Tizmillié-6tszazhetvenstezer forint korabban
befizetett kaucio 6sszegét a vételarba beszamitja,

b. 49.500.000,- Ft azaz Negyvenkilencmillio-tszazezer forint eldleget
az adasvételi szerz8dés alairasatol szamitott 15 napon beliil
atutalassal,

¢. 150.000.000,- Ft azaz Egyszaz-6tvenmillié forint fennmarado
vetelar-részlet 2017. december 28. napjaig atutaldssal fizetend 6
meg!

3. ateljes vételar megfizetéséig az Onkorményzat tulajdonjogat
fenntartja,

4. arészvénycsomag értékesitésére vonatkozo szerz6déstervezetet
jovahagyja, egybenfelhatalmazza a polgérmestert a
végleges adas-vételi szerz6dés alairasaral

Felelds: Posta Gyorgy polgarmester
Hatédridé: azonnal illetve folyamatos.

A2, HATAROZATI JAVASLAT

Tokaj Véros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2017. (X. 25.) hatarozata
Targy: Tokaj Kelep Zrt. részére nyujtott tagi kélesonok futamidejének meghosszabbitisa

A Képviseld-testiilet

1) gy dont, hogy a Tokaj Kelep Zrt. (3910 Tokaj, Bodrogkeresztiiri it 44.) részére nyujtott tagi
kolesonok (2014. 10. 01.,2014. 10. 06., 2014. 11.04., 2015. 01. 22.,2015. 05.28.,2015. 07. 09.,
2015 08.27,2015. 09. 02, 2015.10.09, 2015. 10. 28., 2015. 12. 12.,2016.02.11.,2016.04.28.,
2016.11.23.,2017. 01. 23.,2017. 10. 04. ) fizetési hataridejét 2018, december 3 1. napjaig
meghosszabbitja.

2) Felhatalmazza a polgarmestert a modositott Kolesénszerzédés alairasara.

Felel6s: Posta Gyorgy polgarmester
Hatarid6: azonnal illetve 208. december 31.

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Abban az esetben, ha a fenti hatarozati javaslat mindsitett t6bbséggel nem keriil a képviselo-
testiilet altal elfogaddsra, a Tokaj Kelep Zrt, illetve a Hotel Kelep tovabbi miikddietése
vonatkozasaban az aldbbi alternativak meriilnek fel, illetve az alabbi kételezé déntéseket kell
meghozni:



L/
Tokaj Kelep Zrt. tokeemelése

A sajat téke rendezésére Tokaj Viros Onkorméanyzat Képviselo-testilete 9/2016 (1.28.)
hatérozatdban mér déntést hozott, hogy a torzstéke emelést ingatlan apporttal fogja végrehajtani,
ezen dontés azonban nem keriilt végrehajtasra.

A Polgari Torvénykényvrél szoldé 2013. évi V. torvény 3:270. § [A kozgylilés kotelezo
dsszehivasanak esetei]
(1) Az igazgatdsig koteles nyolc napon belil —a feliigyelébizottsag egyidejii értesitése mellett —
a sziikséges intézkedések megtétele céljabol a kozgylilést 6sszehivni vagy kozgyllés tartasa
nélkiil t5rténd hatarozathozatalt kezdeményezni, ha barmely tagjanak tudomasara jut, hogy
a) a részvénytarsasag sajat tokéje veszteség kovetkeztében az alaptéke kétharmadara csokkent;
b) a részvénytarsasag sajat tokéje az alaptoke torvényben meghatarozott minimalis dsszege
ala csokkent;
¢) a részvénytarsasagot fizetésképtelenség fenyegeti vagy fizetéseit megsziintette; vagy
d) a részvénytarsasag vagyona a tartozdsait nem fedezi.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a részvényesek kotelesek a kozgytilésen vagy
kozgylilés tartasa nélkiil olyan hatdrozatot hozni, amely alkalmas az (1) bekezdésben megjelolt
okok megsziintetésére; vagy dontenilik kell a tarsasag atalakuldsardl, egyestilésérdl vagy
szétvalasarol, ezek hidnyaban a tdrsasag megsziintetésérél. A kozgylilés ezzel kapcsolatos
hatarozatait harom hénapon beliil végre kell hajtani.

3:283. § [Igazgatésdg jogait gyakorld vezérigazgatd]

7artkoriien mikodd részvénytarsasig alapszabalydnak rendelkezése esetén az igazgatosag
jogait vezetd tisztségviseloként vezérigazgatd gyakorolja.

Ptk. 3:133. § (2) Ha egymést kovetd két iizleti évben a tarsasag sajat tokéje nem éri el az adott
tarsasagi formara kotelezden eléirt jegyzett toket, és a tagok a masodik év beszamoldjanak
elfogadasatol szamitott harom hénapon belil a szilkséges sajat tOke biztositdsarol nem
gondoskodnak, e hatarid¢ lejartdt kovetd hatvan napon beliil a gazdasagi tarsasag koteles
elhatarozni 4talakulasat. Atalakulds helyett a gazdasagi tarsasag a jogutod nélkiili megszinest
vagy az egyesiilést is valaszthatja.

A képviseld-testiilet elstt ismeretes, hogy a Tokaj Kelep Zrt-nek a 2015. évi mérlegbeszamold
alapjan -105.432 e Ft, mig 2016. évben -122.609 ¢ Ft volt a sajat tékéje, amely 2017. julius 31-
én mar -129.383 e Ft-ra valtozott.

Sajat téke alakuldsa 2012.évt6l

Ev Osszeg eFt |

2012 2307 )
! 2013 -35 757
2014 -75 784
. 2015 - 105 432
2016 - 122.609
2017.07.31. -129.383

A fenti adatokbol lathatd, hogy a sajt tdke Osszege mar 2013. €vtdl negativ.



A Ptk. fent idézett jogszabélyhelye alapjan a részvényesek kotelezettsége a torvényes mikadés
helyredllitdsa, amely tSrténhet tékeemeléssel, a tarsasig Atalakitasaval, valamint a tdrsasag
megsziintetésével. Jelen esetben a tarsasag atalakitisa, tehat részvénytarsasagbol korlatolt
felel6sségli tarsasdgga torténéd alakitisa nem oldja meg a problémat, hisz a rt-nél 5 millié forint a
minimum alaptéke ( a Zrt-nek 5,3 millié az alaptékéje), a kft-nél 3 millig forint a minimum
torzstoke. fgy a 2 millio forint tdke kiilonbség nem oldja meg a -129.383 e Ft tékehianyt.

Tékeemelés: torténhet készpénz befizetésével, vagy nem pénzbeli hozzajaruldssal.

Amennyiben a sajat toke rendezése a sajat toke megemelését igényli, lehetéség van a kolesonik
sajat t6kévé konvertilasdra, akar a jegyzett t6kébe, akar pedig a téketartalékba — a torzstéke
cgyidejli megemelésével. Ez a lehetdség a tarsasdgi iratok modositasat igényli. Tekintettel arra,
hogy a jegyzett t6ke, illetve a téketartalék nem pénzbeli hozzajarulassal keriil megemelésre,
transzferar-nyilvantartas készitési kdtelezettsége van a tarsasdgnak.

Nem pénzbeli vagyoni hozzijirulas (apport) rendelkezésre bocsdtdsaval is meg lehet emelni
az alaptokét.

Kelep Hotel ingatlan az értékbecslés alapjan az ingatlan apport a sajat toke rendezéséhez nem
mindsiil elegend6nek, igy sziikség van a tagi kéleson sajat t6kévé konvertaldsara is.

Onkorményzatunk 2017. oktéber 4. napjaval 87.675.408.- Ft tagi k6lesdnt nyujtott a Zrt részére a
miikodés biztositasa érdekében. A Kelep Hotel ingatlan az értékbecslés alapjan 351.000.000.- Ft
értéket képvisel.

A -129.383 e Ft sajat téke + 5.300 e Tt sajat t6ke =134. 683 e Ft-al kell feltékésiteni azri-t a
torvényes mikodés biztositisa érdekében. A részvényhdnyadunk alapjan Tokaj varosat
115.545 ¢ Ft tokeemelési kotelezettség terheli, amely az aldbbiak szerint teljesithetd:

87.675.408.- Ft tagi koleson sajat tékévé konvertilasira + 43.313.400 Ft értéki
ingatlanrész apportalasa. (Hotel Kelep értéke : 351.000.000.- Ft x 12,34 % tulajdonrész =
43.313.400 Ft)

Jelenlegi tulajdonviszonyok:

A Tokaj Kelep Zrt. részvényesei az alapszabaly szerint a kévetkezd jogi személyek:

- Tokaj Véros Onkorményzata (85,79%)
- Heves Véros Onkormanyzata (12,32%)

- Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk Féhatésaga ( 1,89%)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Add- és Vémigazgatosaga altal
2017. szeptember 26. napjan hozott, a Tokaj Kelep Zrt. fizetési konnyitési kérelmét elutasité
hatdrozatanak indokolasa a Zrt. miikdésével kapcsolatban az aldbbiakat tartalmazza:

»A sajat toke és a befektetett eszkézok hdnyadosaként szdmitott mutaté értéke alapjan
megallapithato, hogy a vallalkozas forrasain beliil minimalis a sajat forras aranya, ezaltal az
adéz6 idegen t6kétdl vald fliggbsége meglehetdsen erés. A befektetett eszkbzeinek nincs
fedezete, azok finanszirozasaban az idegen forrds aranya meghatarozo. A sajat toke tartdsan a
jegyzett toke szintje alatt van, az eredménytartalék elérte a -127.909 eFt dsszeget.”

A tdrsasdgnak a 2016. tizleti évben 56.721 e Ft crickesités nettd arbevétele és 61.514eFt egyéb
bevétele volt, melybdl tizemi szinten 13.859 e Ft Osszegli veszteséget realizalt. A pénziigyi
miveletek eredménye -3.318 e Ft volt, a mérleg szerinti eredmény 17.777 e Ft veszteség volt. A



mérleg adatai szerint 2016. december 31 - én a tarsasag 83 1.588 e Ft eszkozzel rendelkezett
(828.580 forint befektetett eszkoz €s 3.008 e Ft forgoeszkoz), mig forrasait -122.609 e Ft sajat
t6ke, 149.817 e Ft kdtelezettség és 804.380 e Ft passziv idobeli elhatdrolas képezte.

2017. januar 1. és 2017. julius 31. kozotti idészakban a trsasag 36.952 e Ft értékesitésbol
s7armazo arbevétellel rendelkezett. Az tizemi tevékenység eredménye -6.760 e Ft, szokésos
véllalkozési eredmény -6.774 ¢ Ft, adozas eldtti eredménye 2017. julius 31-én -6.774 e I't.

2017. jhlius 31-én eszkozeit 828.580 e Ft befektetett eszkdzok, 3.408 e Ft forgoeszkoz képezte,
melybol 1.117 e Ft pénzeszkdz, 2.052 e Ft koveteles. Forrasait -129.383 e Ft sajat toke,
156.991 e Ft kotelezettség alkotta.”

A NAV hatirozatabdl egyértelmiien latszik a zrt. sulyos pénziigyi helyzete, illetve hogy az

Jdegen tokétdl valo fiiggdsége meglehetésen  ers”, vagyis tagi koleson nélkiil
muksdésképtelen.

Kortorténet: a Tokaj Kelep Zrt. — kordbbi elnevezése EMOR-TISZK Zrt. megalapitasa és
célja

Az Bszak-Magyarorszagi  Szakképzés-szervezési  Nonprofit Kiemelkedéen Kozhasznu
7artkorten Mikodd Részvénytarsasag 2008.03.21.-vel kezdte meg miikddésct.

A tarsasag székhelye : 3200 Gyongyds Matrai ut 36.

A tarsasag fioktelepe: 3910 Tokaj Rakdczi ut 54.

A gazdasagi tarsasag létrejottének {0 célja az Fszak-Magyarorszagi térség integralt szakképz6
kozpontjanak létrehozésa és infrastrukturdlis fejlesztese.

Alapfeladata az EMOR-TISZK —ben tarsult szakképzd iskoldk, gyakorlati szakképzésének
kozos fejlesztése. Szervezet kialakitasara, fejlesztésére a TAMOP-, és TIOP program keretében
tamogatast nyertek el. A projekt eredményeib6l a TISZK-ben résztvevo szakképzé intézmények
részesiilhettek. A projektek eldkészitési munkalatai 2008. évben kezdddtek el.

Tokaj véaros szamara megvaldsult projekt:

A TISZK keretében a TIOP-3.1.1-08/1-2008-0018 Tokaj Vérost érintden Tokajban 60 f0s
tanszalloda, tanbolt, tankonyha, tanpince, valamint ezek mikodéséhez sziikséges eszkozok

palyazat valosult meg, valamint a kdrnyezetvédelmi technikus képzéshez laboreszk6z0k kertiltek
beszerzésre.

Tokaj a fenti palyazat onrészét hitel felvétellel teremtette meg 83.702.966.-Ft értékben a
Rakamaz és Vidéke Takarékszovetkezettél 2012.11.30-4n. A hitelt az allam 2013. évben
konszolidalta.

A TISZK mikédése sordn az alabbi oOsszegii szakképzési hozzajarulasokban részesiilt a
beszamolok kiegészitd mellékletei illetve kdzhasznisagi jelentése alapjan:

2008.6v  27.498ekt
2009.¢v  38.47l1el't
2010.6v  38.556¢Ft
2011.év  54.266¢elt
2012.év  5.475elt
2013.6v 0O
2014év O
2015.év 0O



A mérleg szerinti eredmény alakulésa:

2008. év 107eFt
2009.év  8.563c¢Ft
2010.év  3.974eFt
2011. év 78ekt
2012.¢év -15.714¢Ft
2013. év -38.064¢Ft
2014. év -40.027¢Ft
2015. ¢év  -29.648¢eFt
2016.¢év -17.777eFt

Fenti kortorténetbd] megéllapithatd, hogy az EMOR-TISZK a szakképzési rendszer 2013. évtél
torténé atalakitdsat kovetden elvesztette korabbi funkcidjat, megsziint a 6 bevételi forrast
biztosité szakképzési hozzajarulds, melynek kovetkeztében megindult a mérleg szerinti
eredmény, valamint a sajat toke negativ irdnyba térténd forduldsa. Bar az eredmény
vonatkozasaban megfigyelheté kisebb mértéki pozitiv tendencia, de megitélésiink szerint az
onkormanyzat tagi kélesone nélkiil a zrt. mikodtetése nem biztosithato, ezt timasztja ald a zrt-t
terheld fizetési kotelezettségek a fenn4lld hitelallomany vonatkozdséban.

A hitelek lejérata 2027. november, addig megkdzelitéleg havi 700.000Ft fizetési kotelezettség.
Az Snkormanyzat altal nyujtott tagi kéleson Osszege 2017.10. 13.-i idéponttal 87.675408.- Ft.
Amennyiben t6bb tagi hitel nyvjtadséra nem keriil sor, akkor 10 éven keresztiil kell a Kelep Hotel
ZRT.-nek kb. 730.628.-Ft-ot fizetni havonta az dnkormanyzat részére.

A ket tartozas egylittesen kb. 1.430.628.- Ft-ot jelent havonta. Ezzel 2027. év végére lesz
tehermentes a ZRT.

A targgyal kapcsolatban meg kell emlitenem azt az informdciot, mely szerint az Allami
Szédmvev6szék a 2017. 11. £félévi ellendrzési terve alapjan tovébb folytatja az dnkorményzatok
gazdasdgi tirsasdgainak ellenérzését. Ennek keretében az Allami Szamveviszék megkezdte a
Tokaji Egészségfejleszté Kozpont Nonprofit Kft gazdalkoddsanak, valamint a Tokaj Viaros
Onkorményzata tulajdonosi joggyakorldsanak ellenérzését. Az ellendizési program alapjan a
fokuszkérdések kozott szerepel, hogy ,,az 6nkorményzat tulajdonosi Joggyakorlasa szabalyszerii
volt-e?” , illetve hogy ,a gazdasagi tarsasdg szabalyozottsiga, gazdalkodasa és
vagyongazdalkoddsi tevékenysége szabélyszert volt-e, fizetdképessége biztositott volt-e a
gazdéalkodas soran?”

Az ellenérzési program kiemelten fokuszal az dnkorményzat tulajdonosi joggyakorlsdnak
szabélyszerliségére, mely magaban foglalja azt a kotelezettséget is, hogy ha a részvénytarsasdg
sajat tokéje az alaptbke torvényben meghatdrozott minimalis Osszege ala csokken, a
részvenyeseknek helyre kell éllitani a torvényes mikodést. Az ASZ ellendrzési Jjelentéseibol
megallapithatd, hogy  fenti kotelezettség  elmulasztasa  a tulajdonos  sulyos
kitelezettségszegéseként keriil értékelésre.

Fentiek alapjdn abban az esetben, ha az onkormanyzat részvénycsomagja nem lkeriil
ériékesitésre, a testiiletnek dontést kell hozni arrol, hogy zrt. téke emelésének érdekében
87.675.408.- Ft tagi kolcsont sajat tdkévé konvertéal, valamint a Hotel Kelep 43.313.400 Ft
¢rtékl ingatlanrészét a zrt-be apportélja.



B/ HATAROZATI JAVASLAT

Tokaj Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2017. (X. 25.) hatarozata
Targy: Tokaj Kelep Zrt. tokeemelése

A Képviselo-testiilet

1. ugy dont, hogy a tokaji 590/1 hrsz-0 ingatlan 1234/10000 tulajdoni héanyaddnak
tulajdonjogat a Tokaj Kelep Zrt. tékeemelése sordn nem pénzbeli hozzajarulasként
(apportként) rendelkezésére bocsatja 43.313.400 Ft becstilt forgalmi értéken.

2. gy dont, hogy a 87.675.408.- Ft 6sszegll tagi kélesont a Tokaj Kelep Zrt. tékeemelése
¢rdekében sajat tokéveé konvertdlja.

3. felhatalmazza a polgarmestert a tulajdon atruhdzasi szerzddés alairasara.

Felel6s: Posta Gyorgy polgarmester
Hatarid6: azonnal illetve folyamatos

I1./
A Hotel Kelep mitkédtetésének sziineteltetése

Tekintettel arra, hogy a Hotel Kelep mtkédése folyamatos veszteséget termel, valamint arra a
tényre, hogy az eléttiink allé6 november hénap a vendéglatds szempontjabol holt idészaknak
szamit, a tovabbi veszteséget elkeriilése érdekében javaslom a Hotelnek minimum a téli
id6szakra torténd bezarasat. Ebben az esetben meg kell vizsgdlni a munkavallalok
munkaszerzédéseit ¢s lehetdség szerint meg kell sziintetni azokat, minimalisra csdkkentve ezzel
is a zarva tartas alatt felmertild koltségeket. Ismét hangsulyozni szeretném, hogy a Hotel tagi
kolesén nyjtasa nélkiil muksdésképtelen, dnkorméanyzatunk tovabbi tagi koleson nytjtasat mar
nem tudja finanszirozni!

C/ HATAROZATI JAVASLAT

Tokaj Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
..../2017. (X. 25.) hatdrozata
Targy: A Hotel Kelep miikddtetésének sziineteltetése

A Képviseld-testiilet

1. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Tokaj Kelep Zrt kozgytlésén kezdeményezze
azon dontés meghozatalat, mely szerint a Hotel Kelep mtikddtetését - a tovabbi
veszteségek elkeriilése érdekében - minimum a t¢li idészakra sziineteltetni kell.

Felelds: Posta Gyo6rgy polgarmester
Hataridd: azonnal illetve folyamatos



1./
Tokaj Kelep Zrt felszamolasi eljarasinak meginditisa

Annak a ténynek az ismeretében, hogy a Zrt idegen t6kétdl valé fiiggdsége meglehetdsen erds és
hogy mukodése folyamatosan veszteséget termel, amelyet az Onkorményzat mar nem tud
megfinanszirozni, a zrt. tovdbbi gazdasigtalan miikodtetésének megsziintetése érdekében
javaslom a zrt. felszdmolasi eljérds keretében t6rténé megsziintetését. Kordbban tSbbszor
felmertilt kérdésként, hogy végelszamolassal vagy felszamoldssal keriiljon megsziintetésre a zrt,
a két eljaras kozott az alabbi kiilénbség van:

A felszémolés és a végelszamolds egyardnt egy gazdalkodd szervezet jogutdd  nélkiili
megsziinését célozza, azonban mar szabalyozasaban is eltéré jogszabalyokban talalhatjuk meg az
irdnyad6 rendelkezéseket. A két eljarast kiilon térvények szabdlyozzdk, a felszdmolasrdl a
csddtdrvény sz6l, a végelszamolasrol pedig a cégtérvényben olvashatunk.

A kettd kozotti alapvetd kiilonbség az adott cég fizetéképességében all, hiszen, mig elobbinek
clofeltétele, hogy az ados fizetésképtelen legyen, addig végelszamoldst esak abban az esethen
lehet inditani, ha az adés fizetoképes.

Felszamolas esetében az adés, a hitelez vagy a végelszamolé nyujthat be erre iranyul6 kérelmet
a cégbirdsaghoz. Az adds kezdeményezéschez szikséges a kézgylilés egyetértése, valamint a
munkavallalok tédjékoztatdsa. Végelszamolds meginditasiahoz a cég legf6bb szervének erre
iranyulé dontése sziikséges, és a végelszamolas kezdd idépontjat az adott cégnek a
vegelszamolas meginditdsarél sz6l6 hatdrozatdban allapitjak meg. A felszamolas elrendelése a
csédtorvény szerint a cég iigyvezetéjének tisztségét nem érinti, ugyanakkor szadmos
kotelezettségnek kell eleget tennie a felszdmolas megindulasat kovetden. Emellett az lgyvezetd
jogositvanyai is nagymértékben korlatozodnak. A felszamolds ala keriilt cég ligyvezetOjének
szamviteli beszdmolé mellett zaroleltdr, zarémérleg készitésére ir eld kotelezettséget a
csOdtorveény. A felszdmolot az illetékes megyei torvényszék a felszamolast elrendeld végzes
jogeroére emelkedése utan jelsli ki.

FELSZAMOLASI ELJARAS MENETE

A FELSZAMOLAS KEZDEMENYEZESE A felszamoldsi eljaras menete az ennek elrendelése
irdnti kérelemmel kezdddik alapesetben. Az eljaras elsé 1épése lehet a cégbirdsag intézkedése is
azzal, hogy a kényszertorlési eljarast alakitja at felszamolasi eljarassa. A birésag a felszamolds
elrendelése irdnti kérelem alapjan megvizsgélja, hogy jogi értelemben véve fizetésképtelen-e az
ados cég. Ebben a korben az illetékes megyei t6rvényszék vizsgalja a kovetelés fennallasat,
illetve a legujabb joggyakorlat alapjan a hitelezd és az adds kozotti irasbeli kommunikéciot is.

A FELSZAMOLAS ELRENDELESE BS KOZZETETELE Amennyiben a birdsig a
cs6dtorvény alapjan az adds fizetésképtelenségét fenndllonak latja, tgy a felszamolasi eljarast
clrendeli. A birésag a felszamolasrél végzéssel rendelkezik, egyben rendelkezik ennek
kozzétételérol is és kijeloli a felszamolot.

A FELSZAMOLAS MEGINDULASA - A KEZDO LEPESEK A felszdmolasi eljaras
menetében a felszamolo eldszor nyilatkozik a birésag felé az Osszeférhetetlenség fenndallasarol
vagy fenn nem allasarol, majd az adds ligyvezetdje felé tesz irasbeli tdjékoztatast és felhivast. A
tajékoztatds a gyakorlatban elsésorban a cs8dtorvényi kotelezettségeket tartalmazza, illetve
felhivja az ligyvezetét a csédtorvényben meghatarozott kételezettségek teljesitésére.



A FELSZAMOLASI ELJARAS LEFOLYTATASA - ARVERES Az tigyvezet 4ltal biztositott
iratok és adatok alapjan a felszamolo felméri az adds vagyonat, illetve nyilvantartasba veszi a
bejelentett hitelezdi igényeket, majd intézkedik a vagyon megovasarol és a vagyontargyak
értékesitésérdl. Az értékesités palyazat vagy arverés Utjan torténik. Az arverés kotelezben
elektronikus rendszeren keresztiil valosul meg a felszamolas menete soran.

A FELSZAMOLAS BEFEJEZESE Az értékesitésbdl befolyt vételarat a csédtdrvény szerinti
kielégitési sorrend szerint osztja fel a hitelezOk kozott. A csédtdrvényben meghatarozott
feltételek teljesiilése esetén a felszamold zardjelentést készit és kérelmet nyujt be az illetékes
torvényszékre a felszamolasi eljaras befejezése irant.

Fenti jogszabalyi tajékoztatas utdn javaslom, hogy az onkorményzat kezdeményezze a Tokaj
Kelep Zrt felszamoldsi eljardsanak meginditasat. Amennyiben ezen déntés nem sziiletik meg,
elébb vagy utdbb a hitelezék fogjak az eljards meginditasat kezdeményezni. A mult hénapban a
Baromfiudvar 2002 kft mar meginditotta az eljarast, a cégbirdsdg 2017.10.13. napjaig adott
fizetési haladékot a fennallo 1,5 millié forint kovetelés megfizetésére. A 2017. oktober 4. napjan
meghozott képviseld-testiileti dontés alapjan nyujtott tagi hitelbdl a tartozas kiegyenlitésre kertilt,
igy az eljarast a torvényszek meg fogja sziintetni.

D/ HATAROZATI JAVASLAT

Tokaj Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
....12017. (X. 25.) hatdrozata
Targy: Tokaj Kelep Zrt felszamolési eljarasanak meginditasa

A Képviseld-testiilet

1. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Tokaj Kelep Zrt kdzgytlésén kezdeményezze azon
dontés meghozatalat, hogy a Tokaj Kelep Zrt, mint adds nyujtson be kérelmet az illetékes
megyei torvényszékhez felszamolasi eljaras meginditasa céljabdl.

Felelds: Posta Gyorgy polgarmester
Hatarid6: azonnal illetve folyamatos

Iv./
Hotel Kelep ilizemeltetésbe adasa

Esetleges opcioként felmeriilhet a Hotel Kelep tizemeltetésbe adésa is, de ez nagyon sok kérdést
vet fel.

Els6 fontos kérdéskor, hogy a Hotel lizemeltetésbe addsa esetén, mi lesz a Zrt-vel? A Hotelt,
tulajdonos révén csak a zrt. tudja lizemeltetésbe adni, ugyanakkor abban az esetben, ha a
legértékesebb vagyonelemet ,,bérbe adjuk”, semmilyen szerepe, funkcidja nem marad a zrt-nek.
Kérdésként mertl fel, hogy a vezérigazgatdé mit fog iranyitani, hiszen a hotelt mas fogja
lizemeltetni, ugyanakkor vezérigazgatd nélkiil nem mukddtethetd térvényesen a zrt, zrt nélkiil
pedig nem adhaté tizemeltetésbe a hotel. Mindez 6rd6gi kornek tiinik.

Tovabbi problémat jelent az {lizemeltetési dij meghatarozédsa. A zrt. fenntarthatosaga azt
kovetelné meg, hogy minimum a zrt. Gyongyds Takaréknal felvett hitelének ( kb. 60 millié a
hitelalloméanya) kamatokkal novelt havi torleszté részletét kellene iizemeltetési dijként
megallapitani, amely kb. havi 700.000.- Ft-ot jelent. Ugyanis ha nem folyik be ezen mértéki dij,



akkor ki fogja fizetni a zrt. fenti hitelét, amelyet ugye muszdj fenntartani, hogy tizemeltetésbe
tudja adni a hotelt!?
Hitelek alakulésa:

Koréabban két hitel felvételére keriilt sor:

1.) 412200108 szamu szerz6dés  2012.12.20.-4n 50.000.000 Ft forgbeszkoz vasarlasra
2.)413200101szdmu szerz6dés  2013.10.29.-én 15.000.000 Ft beruhazasra

Az eredeti k6leson szerz8dések az alabbiak szerint médosultak:
1.) 412200108 szamu szerz6dés kamata évi 7%-ra valtozott 2015 .augusztus 24-t61.
2.) 413200101 szamu szerzddés visszafizetésének iitemezése 2014. madjus 19.-én modosult.

A modositott feltételek alapjan a fizetés idStartama és a fizetendé Osszeg alakulésa:

1.) 2015.08.24-2027.11.21 k&z6tt havi 478.290.-Ft (téke+kamat)

2.) 2015.01.20-2027.11.20 kozott havi  96.000.-Ft téke+ esedékes kamat
2027.12.20.-4n 120.000.-Ft téke+esedékes kamat

Ez jelenleg megkozelitleg 700.000Ft-ot jelent havonta 2027.év végéig.

A piaci viszonyokat figyelemmel kisérve kevés az esélye annak, hogy valaki ilyen tizemeltetési
dij mellett ki fogja venni a hotelt, hisz a nyereségtermelésre — figyelembe véve a hotel
adottsagait, a turizmus gyenge teljesitd képességét — nagyon alacsony mértéki az esély.

Fentick alapjan a hotel tizemeltetésbe addsa szdmos problémat vet fel, igy ez a kérdéskor
tovdbbgondolast igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy targyalja meg az eldterjesztést és
hozza meg a Tokaj Kelep Zit. jévébeni sorsardl szolo dontését.

Tokaj, 2017. oktober 20.
Posta Gyorgy
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:

Dénfi és Tarsa Audit Kft konyvvizsgéldi jelentése

Ajanlattételi nyilatkozat

Részvény adasvételi szerzddés

Millennium Hotel Tokaj értékesitésre vonatkozé hirdetés

NAV 3576722571 ikt. sz. fizetési konnyitési kérelmet elutasité hatarozata

i



