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Tisztelt K6pvisel6-testiilet!

Tokaj V6ros Onkorm6nyzat Kdpvisel6-testtilete a 152/2017. (VIII. 24) hatfurozat6val dontort a
Tokaj Kelep Zn. r1,szvdnycsomag 6rt6kesit6sdre vonatkoz6 p6iydzati felhfvds e1fogad6s6r61,
valamint megbizta a versenyt6rgyal6son val6 kdpviselettel Posta Gyorgy polgdrmestert, mint a
versenyt6rgyalls vezetoj6t, Dr. N6meth Zsuzsamajogi referenst, Szegedi Tibort a Pdnzi.igyi 6s
Teleptil6sfej lesztdsi Bizotts6g elnokdt, dr. Guly6s Gdbor tigyvddet.
Az ajdnlatok benffit6sdnak hat6rideje: 2OI1 . szeptember 20. 13. 5ra volt. F.zen hatdrid6ig 1 db
p6ly6zat lrkezett be, melyet fenti bizotts6g az ajdnlattevojelenl6tdben bontott fel.
Az aj6nlattevoi nyilatkozat, valamtnt a rdszvdnycsomag adds-v6teli szerzbdl,slnek tervezete jelen
el6terj esztds melldklet 6t klpezi.

A nemzeti vagyonr6l sz6l6 201I. dvi CXCVI. torv6ny 1. $ (2) c) pontja alapj6n az
onkorm6nyzati tulaidonban l6vo pdnzigyi eszkozok, tovdbbd az onkormdnyzatot megilleto
tdrsas6gi rdszeseddsek is a nemzeti vagyonba tafioznak. A fenti torvdny 13. $ (1) bekezd6se
szerint a torvdnyben vagy az onkormdnyzati rendeletben meghatdrozott 6rtdkhat6r feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogdt 6truh6zni csak versenyeztet6s ritj6n, az osszessdg6ben legel6nyosebb
ajdnlatottevo rdszlre, aszolgilltat6s 6s ellenszolg6ltatds 6rt6kar5nyoss6g6val lehet.
A Magyarorsz6g 2Ol7. 6vi koltsdgvetdsr6l sz6l6 2016. 6vi XC. torv6ny 5. $ (5) bekezdds c)
pontja az 6rtdkhat6rt25 mi11i6 Ft egyedi brutt6 forgalmi 6rt6kben hat6rozta meg.
A kdpvisel6-testtilet a 2OIl. szeptember 28, napjdn megtartott tildsen a 19912017. (D(. 28.)
hatfirozatdval a p6ly6zat elbir6l6sdt 2011 . okt6ber 4. napjdtra elhalasztotta.
A 2011. okt5ber 4. napjdn megtartott kdpviselo-testtileti iildsen a vdtellr vonatkoz6sdban
agg6lykdnt mertilt fel, hogy a ft,szvlnycsomag 6rtdkesitdsdre vonatkoz6 p|lydzati felh(v6s el6tt
nem k6sztilt el a Tokaj Kelep Zrt. /3910 Tokaj, Bodrogkeresztriri it 44, cg1. 05-10-000550 /
piaci 6rtdk6nek meghat6rozilsdra vonatkoz6 konyvvizsg6l6i szakv6lemdny. A felhiv6sban a
vdtelilr a Hotel Kelep dpiiletdre k6szi.ilt 6rt6kbecslds alapj6n keri.ilt meglllapitilsra, levonva belole
a Zrt-t terhel6 fizet6si kotelezettsdgeket (hitel6llom6ny).
A testiilet a 20812017. (X. 4.) hatdrozat6xal rigy dontott, hogy a Tokaj Kelep Zrt. / piaci
drtdkdnek meghatdrozdsfua firajdnlatot kdr be 3 konyvvizsg6latra jogosult gazdas6gt tdrsas6gt6l
6s felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az aj1nlattevok kdztil a legalacsonyabb aj6nlatr 6rattevo
gazdas6gi t6rsas6ggal megkosse amegbiz6si szerzoddst. A kdpvisel6-testi.ilet a2lll2oll. (X. 4.)
hatdrozat6val a ftszvdnycsomag drt6kesit6s6re vonatkoz6 p6ly6zat elbir6l6sdt a konyvvizsg6l6i
drtdkbecsl6s elk6szit6s6nek idopo ntjfiig elhalasztotta.
AzrI. piaci drt6k6nek meghat1rozdsdrabe6rkezett 6raj6nlatok koziil aDdnfr 6s T6rsa Audit Kft.
(3519Miskolc, Ungv6ri u. 3.) sz6mviteli, konyvvizsgdl6i, ad6szakdrtoi tev6kenys6ggel
foglalkoz6 gazdas6gr tdrsasdg adta a legkedvezobb aj6nlatot (200.000.- Ft +AFA). A
kdnyvvizsg6l6i cdg a Tokaj Kelep Zrt piaci 6rt6kdnek meghatdrozds1ra vonatkoz6
konyvvizsgdl6i szakv6lemdnydt 20ll . okt6ber 18. napjd'n juttatta el onkormdnyzatunkhoz.
A D6nfi 6s T6rsa Audit Kft. a Tokaj Kelep Zrt. I piaci drt6k6t a mell6kelt konyvvizsg6l6i jelentds
szerint a kovetkezok szerint hatdroztameg:
,,All6spontom szerint aZrt.Tokaj V6ros Onkorm6nyzaffajut6 vagyon6rtdke 4,1. (119.399 e Ft)
6,s a4.2. (80.164 e Ft) m6dszer 6ltal hatdrolt intervallum k6z6pso harmada 6ltal meghatlrozott
intervallum,amelynekals6hat6raII3'242eFt,fels6hat6raI46.32|eFt,@
Ft 6s 150.000 e Ft kiiziitti 6rt6k;'



Az drtdkbecslds alapjfn a Tokaj I(elep Zfl-banlevo 4.547.000 Ft ndvdrldku, 85,79 oAmefieku

szavazatijogot megiestesito rdszv6ny-csomag 210.000,000.- Ft-6fi tort6no 6rt6kesit6se a piaci

viszonyoknak me gfelel o.

A joggyakorlat alapjhn az tngatlan 6rt6kesitdsek esetdn az vetelin meghatirozfshnttl az alilbbr

szempontok keriilnek hgyelernbe v6telre :

,,A k6pviselo-testiilet a teleptilds e96szddrt vdllalt felel6ss6ggel mukodik. Szftmtalanszor

elofordul, hogy az onkormdnyzatok ertdkesitenek ingatlanokat azdtt, es ez teljesen term6szetes,

hogy az onkorm6nyzat tulajdon6t egy6b m6s koltsdgekt6l, esetleges k6fi61 megovj6k, vagy m6s

kiad6sokt6l mentesitsdk.
Egy adott pillanatban h6tr6nyosnak tuno dont6s is jogszeru, ha a vagyonv6delem c61j6t, vagy

"gyeU 
m6s fontos onkorm6nyzati celt szolg6l. Jogszeni az az dnkorm6nyzati dontes, amely

"i.tt"g 
6,ron alul drt6kesit ingatlanokat, de megszabadul m6s egy6b jelent6s koltsdgektol'"

A rdszvdny-csotlxag ert,lkesftds (trmeghat(trozdsa vonatkozdsdban figyelembe kell venni azt is,

hogy a ZiO.OOO.OOO.- pt vdtelitr mellett a vevd kffizeti a zrf. Gyong,tos Takardktdlfelvett kb. 60

nti\ii| forintos hiteltillomtmyirt, valamint azt a tdnyt is, hog,, az drtdkesftds elmaraddsa eset'n az

1nkorititnyzatot 135 ntillii forint sajdt tdke p1tldsi kotelezettsdg terhelnd, a tovdbbi mtikdddst

b i zt o s it 6 fo ly ant a t o s t a gi kd I c s o no k nyui t d s dn felul.
Mindezen fetLt a 87.615.408.- Ft tagi kolcsonlink visszafizetdsdre is igdnyt tartunk, melyet a

vevd a zrt. rdszvdnyesei kAzAtt rnegkotdsre kert)ld jovcibeni megdllapoditsok alapjdn (Heves

Onkorntdnyzat, Kdroly R6bert Friiskola) befoty6 bdrmely 6sszegb6l (pl.; vdteldr) fos kdzvetleniil

nte gfi z etni onkormdnyz atunk r 6 s z dr e.

Tekintettel arra, hogy atagrkolcsonok visszafizet6si hat6rideje2017. december 31. napj6n lej6r,

indokolt a hat6rido 201 8. december 3l. napjilra tortdno m6dosit6sa.

Ar osszehasonlit6s cdlj6bol melldkletkdnt becsatol6sra keriilt a Millennium Hotel Tokaj

drt6kesit6sre vonatkoz6 hirdetds, mely alapj6n a hotelt 120 milli6 forintdrt kiv6nj6k 6rt6kesiteni.

Feltiekbol eredoen javaslom a k6pviselo-testtiletnek a HERA-DUO Eg6szs6giigyi Szolg6ltat6

I(orl6tolt Felelossdgir Tdrsas6g (szdkhelye: 3534 Miskolc, P6fr6ny tt 7.) rdszv6ny-csomag

rnegv6sdrlAs6ra vonatkozo ajdnlat6nak elfogadtsht, az alttbbthatttrozatijavaslat szerint:

A/1. HATAROZATI JAVASLAT

Tokaj Vfros Onkormfnyzat K6pvisel6-testiilet6nek
....12017 . (X. 25.\ hathrozata

Tfrgv: Tokaj Kelep Zrt. rilszv|nycsomag 6rt6kesit6se

A I(6pvis eI6-testiilet :

1. a HERA-DUO Egdszsdgiigyi Szolg6ltat6 Korl6tolt Feleloss6gu T6rsas6g

(sz6khelye 3534 Miskolc, Pdfrdny it7.) ajanlaffrt a Tokaj Kelep 2fi.-
ben /3910 Tokaj, Bodrogkeresztfri ut 44, cgi. 05-10-000550 I levo
4 .541 .000 Ft ndv6rtdku , 85 ,7 9 % m6rt6krl szavazatij ogot megtestesitS

reszveny -csomag megv6s6rl6s6ra e I f o g a d j a, a rdszv6nycsomagot
2 1 0. 0 0 0. 0 0 0. - Ft azaz \{etto szSztizmrlho forint v eteltn ert 6 r t 6 k e s f t i .



a vdtelfn megfizetds et az ardbbiak szerint e m g e d 6 l y e z i :

a. I 0. 5 0 0. 0 0 0,- F t azaz Tizmilli 6 - o tszfnhetv enotezer forint kor6bb an
b efi zetett kauci 6 d s sze gdt a v etelilrb a b e szilmitj a,

b. 49.500.000 ,- Ft azazNegyvenkilencmilli6- otszizezer forint eloleget
az adisveteli szerzbdes ar|fuilstfiol sz6mitott 15 napon beltil
6Lutaldssal,

c. 150.000.000,- Ft azaz E gy sz6z-dtv enmilli6 forint fennmarad6
vdtelflr-rcszret2017. december 29. napjaig6tutal6ssal f izete n d 6
meg!

a teljes vetelSr megfizet6s eig az Onkormrinyzat tulajd,onjog6t
fenntartja,
a mag drtdkesitds6re vonatkoz6 szerz6ddstervezetetj a, egybenfelhatalmazza apolgdLrmesterta
v -vdteli szerz6d6s alftirilsfiral

Feiel6s: Posta Gyorgy polgfrmester
Hatrirido : azonnal illetve folyamatos.

AI2. HATANOZATT JAVASLAT

Tokaj V6ro s 0nkorm6n y zat Kepv is el o -te stiil et6nek
....12017 . (X. 25.) hatttrozata

Tdrgy: Tokaj Kelep ztt. reszerc nyrijtott tagi kolcscinok futamidejdnek meghosszabbitrisa

A K6pvisel6-testiilet

1) rigy dcint, hogy a Tokaj Kelep Zrt. (3910 Tokaj, Bodrogkeresztirri frt 44.)rlszercnyrljtotttagi
kolcscinok (2014.10.01.,2014.10.06.,2014.7t.04.,2015.01 .22.,2015.05.28.,201s.01.09.,
2015 09. 27,20r5.09.02,20r5.10.09,2015. 10. 28.,20r5, 12.12.,2016.02.11.,2016,04.28.,
2016' 1L23 ',2011 . 01. 23.,2011 . rc.04. ) fizetdsi hat6riclejdt 20l B. december 3 t . lapj6ig
meghosszabbitja.

2) Fellratalmazza a polgfrmesteft a m6dositott Kcjlcscinszer zodes alitirlsiLra.

Felelos: Posta Gyorgy polg6rmester
Hatrirido: azonnal illetve 208. december 31.

Tisztelt Kepvisel6 -testiilet !

Abban az esetben,ha a fenti hat6rozatr javaslat minositett tobbsdggel nem kerril a kdpviselo-testiilet 6ltal elfogad6sra, a Tokaj KeIep Z t, illetve a Hotel k"r.p tov6bbi mrikodtetdse
vonatkoz6sdban az alabbr alternativiik meriilnek fel, illetve az aldbbt lic;telezo dcintdseket kell
megnozm:

a
J.

4.



t.t
Tokaj KeleP Zrt. t6keemel6se

A saj6t toke rendezdsere Tokaj V6ros Onkormdnyzat K6pviselo-testiilete 912016 (I'28')

hat1rozatftban mar dont6st hozott,logy u torzstoke emel6st ingatlan apporttal fogia vdgrehajtani,

ezen dont6s azonban nem keriilt v6grehajt6sra'

A Polg6ri Torv6nykonyvrol szolS 2013' 6vi V. torvdny 3:210' $ [A kozgyrilds kotelez6

osszehiv6s6nak esetei]

(I) Az igazgrtos1g koteles nyolc napon beliil - a feliigyel6bizotts6g egyideju 6rtesitdse mellett -
u srtikrJg", inte*"adsek megtdtele cdljdb61 a kozgyul6st osszehivni vagy kozgyiil6s tartilsa

nelktil tort6no hatilrozathozataltkezdem6ny ezni,habfrmely tagj6nak tudomAsara jut, hogy

a) areszvenyt6rsas6g saj6t tok6je vesztesdg kovetkezt6ben az alapt6ke kdtharmad6ra csokkent;

bi a r6szv6nytfrsavig sajrit t6kej e az alaptlke tiirv6nyben meghathrozott minimflis iisszege

al6 csiikkent;
c) a rdszv6nyt6r.sas6got fizet6skdptelens6g fenyegeti vagy frzeteseit megsziintette; vagy

d) a r6szvdnyt6r'sas6g vagyolla a tartozisait nem fedezi'

(Z) Az (l) bekezdesbenieghatlrozott esetekben arlszvdnyesek kotelesek a kozgytil6sen vagy

kozgyul6s tart6sa ndlkiil olyan hatfuozalot hozni, amely alkalmas az (I) bekezd6sben megjeliilt

ol<ok megsziintet6s6re; vagy donteniiik kell a t6rsas6g 6talaku16s6r61, egyesiilds6rol vagy

sz6tv6l6s6i6l; ezek hi:inydban a tfrsasdg megsziintet6s6r6t. A kozgyriles ezzel kapcsolatos

hatilrozatait hfrom hdnapon betiil v6gre kell hajtani'
3:283. $ [Igazgat1sdg i ogait gyakorl6 vez'lrigazgat6J

Ztrtkorien mukodo rdszvdnytdr'sas6g alapszabilly6nak rendelkez6se eset6n az igazgatositg

j o gait v ezeto tiszt s 6 gvi s e lok6nt v ezengazgat6 gyakoro lj a'

ptk.3:133. g (2)Haegymast koveto kdt tizleti 6vben atfnsaslg saj6tt6k6je nem 6ri elazadott

t6rsas6gi fbrm6r.a kote=Gzoen eloirt jegyzett tokdt,6s a tagok a m6sodik 6v besz6molojanak

elfogad6s6t6l sz6mitott h6rom h6napon beliil a szliks6ges saj6t toke biztosit6s6r6l nem

gonJoskodnak, e hat6rido lejarttrt koveto hatvan napon beliil a gazdasiryr t6rsas6g koteles

elhatfuozm 6talakul6s6t. Atalakul6s helyett a gazdasiryi t6rsasdg a jogutod ndlkiili megszun6st

vagy az egyestildst is v6laszthatja.

A k6pviselo-testtilet elott ismeretes, hogy a Tokaj Kelep Zfi-nek a 2015. 6vi m6rlegbesz6mol6

alapj6n -105.432 e Ft, mig 2016. evben -122.609 e Ft volt a saiffi t6k6je, amely 2071.jirlius 31-

en m6r -I29.383 e Ft-ra vitltozott.

Saift t6he alakulfsa 2012.6vttila

Ev Osszeg eFt

2012 2 30',7

20t3 -35 751

20t4 -75 784

20t5 - r05 432

20r6 - 122,609

2017.07.31 t29.383

A fenti adatokb6l l6that6, hogy a saj6t toke osszege mar 2073.6vto1 negativ'



minimum alapt6ke ( a Zt-nek 5,3 millio az
tcjrzstoke. Igy a2 milli6 forint toke ktilcjnbsds

agy nem pdnzbeli bozzftiarullssal.

tr anszfer 6r-nyilv6ntart6s kdszitdsi kcjtelezetts6se
Nem p6nzbeli vagyonihozzhiltrukis (appori) rendelkezdsre bocs6t6s6val is rneg lehet emelniaz alaptoket.

Kelep Hotel ingatlan az ertekbecsl6s alapjrin az rngatlan apport a saj6t t6ke re'de zesehez nemmin6sril elegendonek, igy sztiksdg van atagi t<otcsoi saj6t tokdvd konvert6l6s6ra is,

2017 . okt6ber 4. napjaval g7 .67 5.40g.- Ft tagi kcjlcsont nyrijtott a zrt reszere aa 6rdekdben. A Kelep Hotel ingatlan az ettlkbecslds alapjan 351.000.000._ Ft

A -129'383 e Ft saj6t toke + 5.300 e Ft saj6t tSke:134. 683 e Ft-al kell fe.rtokdsiteni azrt-t atorvdnyes mukodds biztosit6sa 6rdek6ben. A rdszvdnyh6nyaclunk alapj6n Tokaj v'rosrit115'545 e Ft t6keemel6si kiitelezetts6gterheli, amely az'aldbbial<szerint tifesitheto:

87'675'408'- Ft tagi kiilcsiin saj6t t6k6v6 konvert{l{s:ira + 43.313.400 Ft 6rt6kiiingatlanrdsz apportflfsa. (Hotel I(elip drt6ke : 351,000.000.- Ft x 12,34 % tulajdonresz:43.3 13.400 Ft)

Jelenlegi tulai donviszonyok:

A Tokaj Kelep ztt. rcszvenyesei az alapszabiiy szerinta kovetkezo jogi szerndlyek:

5,79Yo)
2,320A)

l,89yo)
n Megyei Ad6_ 6s yttmigazgat6s6ga 6ltal
Zrt. ftzelesi konnyitdsi k6rehn6t eiutasit6

c s o latb an az al fhbiakat tafialrnazza:

,,A saj6t toke ds a befektetett eszkcjzok hanyadosakdnt sz6mftott mutat6 drtdke alap.j6nmeg6llapithat6, hogy a vfilalkozds forr6sain belill minimdlis a saj6t forr6s atanya, ezfltal az
ehetosen eros. A befektetett eszkozeinek nincs

bev6tele volt, melybdl iizemi szinten 13,g59 e Ft
muveletek eredmdnye -3.318 e Ft volt, a mdrleg s



m6rleg adataiszerint 2016. december 31 - 6n attrsasilg 831.588 e Ft eszkozzel rendelkezett

(g2g.5"g0 forint befektetett eszkoz es 3.008 e Ft forgoeszkoz), mig forr6sait -122.609 e Ft saj6t

iok", t49.817 e Ft kotelezetts6g 6s 804.380 e Ft passziv idobeli elhat6rol6s k6pezle.

2017.janu6r L es 201i. jirlius 31. kozotti id6szakban atfrsasilg 36.952 e Ft 6rldkesitdsbol

szirmizo 6r.bev6tellel rendelkezett. Az iizemi tevdkenyseg eredm6nye -6.760 e Ft, szokdsos

v6llalkoz6si eredmfny -6,714 eFt, adozils elotti eredm6nye 2017.jrilius 3I-en -6.174 eFt.

z1li.jrilius 31-6n eszkozeit 828.580 e Ft befektetett eszkozdk, 3.408 e Ft forg6eszkozkdpezte,

melyb"ol Llll e Ft penzeszkoz, 2.052 e Ft kovetelds. Forrhsait -129.383 e Ft sajft t6ke,

156.991 e Ft kiitelezettsflg alkotta."

A NAV hatfuozatftb6l egydltelmiien l6tszik a zrt. sullyos p6nziigyi helyzete, illetve hogy az

,,idegen tokdtol valo ftrggos6ge meglehet6sen el:os", vagyis tagr kolcson n6lktil

mukod6sk6ptelen.

Kortiirt6net: a Tokaj Kelep Zrt. - kordhbi elnevez6se nlfOn-ff SZK Zrt. megalapftfsa 6s

c6lj a

A; Eszak-Mag yarorszttgi Szalckepzes-szervez6si Nonprofit Kiemelkedoen Kozhasznir

Z1rtkorien Mtikd do Re szvdnytdrs as 6 g 20 0 8 .03 .2 l. -vel kezdte me g miiko d6 s6t'

A t6rsas6g sz6khelye :3200 Gyongyos M6trai tfi36.
A t6rsas6g h6ktelepe: 3910 Tokaj R6k6czi trt 54.

A gazdashgi t6r.sas6g l6trejott6nek fo c6lja az Eszak-Magyarorszttgi t6rs6g integrdlt szald<epzo

ko zp ontj 6nak I dtreho z6s a e s infi'astruktur6li s fej le s ztd s e.

Rtapfetaaata a, qMOR-TISZK -ben t6rsult szalkepzo -iskol6k, gyakorlati szakk6pzds6nek

koz-os fejleszt6se. Szervezet kialakit6s6ra, fejle;ztes6re a TAMOP-, 6s TIOP program keret6ben

t6mogat6st nyertek ei. A projekt eredmdnyeibol a TISZK-ben rdsztvevo szakepzo int6zm6nyek

t"rr.iiilh.ttek. A projektek elok6szit6si munk6latai 2008. 6vben kezdodtek el.

Tokaj v6ros sz6m6ra megval6sult projekt:

A TISZK keretdben a TIOP-3.1.1-0811-2008-0018 Tokaj V6rost drintoen Tokajban 60 fos

tansz6lloda, tanbolt, tankonyha, tanpince, valamint ezek mrikod6s6hez szi.iksdges eszkozok

p1lyitzatval6sult meg, valamint a kornyezetv6delmi technikus kepzeshez laboreszkozok keriiltek

beszerz6sre.

Tokaj a fenti ptlylzat onrdszdt hitel felv6tellel teremtette meg 83.702.966.-Ft dfi6kben a

Rakamaz es Vid6ke Takar6kszovetkezettol 2012.11.30-6n. A hitelt az 6llam 2013.6vben
konszoliddlta.
A TISZK mukoddse sor'6n az ai6bbi osszegri szakkdpz6si hozzhiarul6sokban r6szesiilt a

besz6mol6k kiegeszit6 mellekletei illetve kozhasznirs6gi jelent6se alapj6n:

2008.6v 27.498eFt
2009.ev 38.471eFt
2010.6v 3 8.5 56eFt
20lI.ev 54.266eFt
20l2.ev 5.47 5eFt
20l3.ev 0

20l4.ev 0

2015.dv 0



A mdrleg szerinti eredmdny alakul6sa:

2008.6v 107eFt
2009. ev 8.563eFt
2010. ev 3.9l4eFt
20Il.6v 78eFt
2012. ev -15.714eFt
2073. ev -38.064eFt
2014. ev -40.027eFt
2015. ev -29.648eFt
2016. ev -17.777eFt

Fenti kortcjrt6netbol meg6llapithat6, hogy az EMoR-TISZK a szakklpzesi rendsze r 2013. evtbltortdno atalakitiLsfit ktivetoen elvesztette kor6bbi funkci6j6t, megszrint a f'o bevdteli fo'6stbiztosit6 szaWepzesi hozztftrulls,
eredmdny, valamint a sajat toke
vonatkoz6sdban megfigyelhet6 kiseb
onkorm6nyzattagi kolcscjne n6lkiil a zrt. mrikcj
terhel6 fizet6si kotelezettsdgek a fenn6ll6 hitel6l

A hitelek le.i\rata2027. november, addig megkdzelit6leg havi 700.000Ft fizetdsi kotelezettsdg.Az onkormdnyzat 6ltal nyrijtotttagi kcjlcscjn osszege iOtl.10. 13.-i idoponttal 87.67540g.- Ft.Amennyiben tobb tagi hitel nyujtilsaranem keriil sor, akkor' 10 dven kereszttil kell a Kelep Hotel
ZRT. -nek kb. 7 3 0.628. -Ft-ot frzetni havonta az onkorm6n yzat rlszerc.A kdt tafiozds egytittesen kb. r.430.628.- Ft-ot jelent Lavonta. Ezzel 2027. dv vdgdre lesztehermentes a ZRT.

A tatggyal kapcsolatban meg kell emlitenem azt az infolm6ci6t, mely szednt az AlIami
Sz6mvevoszek a 2011. II. fel6vi ellenorzdsi te
gazdas 6 gr t 6r s as 6 g ain ak ellenor zd s dt. Ennek ke r
Tokaji Egdszsdgfejleszto Kozpont Nonprofit
Onkorm6ny zata tulaj donosi j o ggyakorl fsilnak
f6kuszkdrddsek kdzott szerepel, hogy ,,az onkor
volt-e?" , illetve hogy ,d gazd,asilgi
vagyongazd6lkod6si tev6kenys6ge szabillyszeru volt-e, fizetokdpessdge biztosftott volt-e agazdalkodtts sordn?"
Az ellenorz6si program kiemelten f6kusz6l
szab|lyszenisdgdre, mely mag6b an foglalja azt
sajat t6k6je az alapt6ke torvdnyben megh

k helyre kell 6llitani a tcirvdnyer
hogy fenti koteiezettsdg elmulaszt6sa a tulajdonos srilyos

eg6sek6nt keriil 6rt6kel6sre.

Fentiek alapjan abban az esetben, ha M onkorm6nyzat rdszvdnycsornagja nem kertil
drt6kesitdsre, a testtletnek dtjntdst kell hozni arr6l, hogy zrt. toke emelesenek drdekdben
87'675.408.- Ft tagi kolcsdnt sajrit tokdvd konvertAl, vaiamint a Hotel I(elep 43.313.400 Ft
drtdkri ingatlanrds zet a zrt-be apporttija.



B/ HATAR. OZATI JAVASLAT

Tokaj V6ros 0nkorm6n y zat Kepvisel6-testiilet6nek
. , .,12017 , (X. 25.) hathrozata

T6rgy: Tokaj Kelep Zrt. tokeemel6se

A K6pviselo-testiilet

1. ugy dont, hogy a tokaji 59011 hrsz-ri ingatlan 1234110000 tulajdoni hfnyadfnak
tulajdonjog6t a Tokaj Kelep 2ft. tolceemel6se sor6n nem p6nzbeh hozzhjftruldsk6nt
(apportk6nt) r'endelkezesete bocs6tja 43.313.400 Ft becsiilt forgalmi 6rt6ken.

2. rlgy d6nt, hogy a 81 .67 5.408.- Ft osszegu tagi kolcsont a Tokaj Kelep Zr1. t6keemel6se

6rdekdben saj 6t tokdvd konvert6lj a.

3. felhatalmazza apolghrmestert a tulajdon 6truhdz6si szeruodds al6ir6s6ra.

Felelos: Posta Gyorgy polg6rmester
Hat6"rido: azonnal illetve folvamatos

il./
A I-Iotel Kelep miikii dtet6s 6nek sztineteltet6s e

Tekintettel arra, hogy a I-Iotel I(elep mukoddse folyamatos vesztesdget termel, valamint afia a
t6nyre, hogy az elotttink 6116 november h6nap a vendegl6t6s szempontj6b6l holt idoszaknak
sz6mit, a tov6bbi vesztes6get elkeriilese 6rdek6ben javaslom a Hotelnek minimum a teh
id6szakra tortdn6 bezfrds\t. Ebben az esetben meg kell vizsg6lni a munkavdllal6k
rnunkaszerzoddseit 6s lehetos6g szednt meg kell sziintetni azokat, minim6lisra csokkentve ezzel
rs a zarva tart6s alatt felmenilo koltsdgeket. Ism6t hangsrilyozni szeretn6m, hogy a Hotel tagi
kolcsdn nyirjtfsa nelktil mrikdddskdptelen, onkorm6nyzatw'tk tov6bbi tagi kolcson nytijt6s6t m6r
nem tudja finanszirozni!

C/ HATAROZATTJAVASLAT

Tokaj V 6ro s Onko rm6n y zat Kepv is elo -te stiilet6nek
....12017 . (X. 25.) hattrozata

Targy: A Hotel Kelep mrikodtetdsdnek szi.ineteltet6se

A Kdpviselo-testtilet

1. felhatalmazza a polg|nlesterl, hogy a Tokaj Kelep Zrtkozgyil6sdn kezdemdnyezze
azon donlds meghozatal6t, mely szerint a Hotel Kelep mukodtetds6t - a tov6bbi
vesztesdgek elkeriildse drdekdben - minimum a t6li idoszakra sziineteltetni kell.

Felel6s: Posta Gyorgy polgdrmester
Hatdrido : azonnal illetve folyamato s



ilI./
Tokaj Kelep Zrt felszitmolfsi eljrirris{nak megindftfsa

Annak a tdnynek az ismeret6ben, hogy a Zrt idegen tokdtol valo fiiggosdge meglehetosen eros ds
hogy mrikoddse folyamatosan vesztesdget termel, amelyet az onkorm ttnyzat m6r nem tud
megfinanszitozni, a zrt. tov6bbi gazdashgtalan mrikodtetesdnek megsziintetdse drdekdben
javaslom a 2rt, felszftmolftsi elj6r6s keret6ben tort6no megsziintet6s6t, Kor6bban tobbszor
felmeriilt kdrd6sk6nt, hogy vegelszamol6ssal vagy felszftmol6ssal kertiljon megsziintetdsre a zrt,
aket elj6r6s kozott az alfhbi ktilonbsdg van:
A felsz6mol6s 6s a vdgelsz6molds egyarfnt egy gazd6lkod6 szervezet .jogut6d n6lkiili
megszrin6set c6lozza, azonbanmitr szabiiyozlsttbanis eltero jogszabalyokban tai6lhaduk rneg az
irdnyad6 rendelkez6seket. A k6t elj6r6st ktilon torvenyek szabalyo,zzttl<, a f'elsz6mol6sr-61 a
csodtorvdny szol, a vdgelsz6mol6sr6l pedig a c6gtorvdrryben olvashatunk.
A kett6 kcjzotti alapvet6 ki.ilonbs6g az adott cdg fizetokdpessdgdben 611, hiszen, mig elobbinek
elofeltdtele, hogy az ad6s fizetdskdptelen legyen, addig

Felszdmol6s eset6ben az ad6s, ahitelezl vagy av6gelszdmolo nytijthat be erre ir6nyul6 kdrelmet
a cdgbir6s6ghoz. Az ad6s kezdemerryezesehez sziikseges a kozgytilds egyetert6se, valamint a
munkav6llal6k td,jdkoztatdsa. V6gelszirmol6s megindit6sd,hoz a cdg legfobb szervdnek erre
ir6nyul6 dcjntdse sziiks6ges, ds a vegelszftmolds kezdo idopontj6t az adott c6gnek a
vdgelsziimol6s megindit6s6r6l szol6 hatdrozatttban 6llapitj6k meg. A felsz6mol6s elrenJeldse a
cs6dtorvdny szerint a c0g iigyvezet6jdnek tiszts6g6t ncm 6rinti, ugyanakkor. sz6mos
kotelezetts6gnek kell eleget tennie a felszdmol6s megindulAsdt kovetoen. Emellett az igyvezeto
jogositv6nyai is nagymdrt6kben korldtoz6dnak. A felsz6mol6s al6 keriilt ceg tigyvezetojdnek
sz6mviteli besz6mol6 mellett zfnolelttr, zhromerleg kdszitdsdle ir elo koteLezettsdget a
csodtorv6ny. A felsz6mol6t az illetdkes megyei torvdnyszdk a felsz6mol6st elreldelo vdszds
jogerore emelkeddse ut6n jeloli ki.

FELSZAMOLASI ELJARAS MENETE

A FELSZAMOLAS KEZDEMENYEZESE A felszdmoldsi elj6r-6s menete az ennek elrendeldse
irdnti kdrelemmel kezdodik alapesetben . Az eljfrds elso ldpdse lehet a cdgbir6s6g intdzkeddse is
azzal, hogy a k6nyszertorl6si elj6r6st alakitja 6t felsz6mol6si eljdr6ss6. A bir6s6g a felsz6mol6s
elrendeldse ir6nti k6relem alapj6n megvizsg6lja, hogy jogi 6rtelemben vdve fizetesk6ptelen-e az
ad6s cdg. Ebben a korben az llletekes megyei torvdnysz6k vizsg6lja a kovetelds fenn6ll6s6t,
illetve a legrijabb joggyakorlat alapjfn ahitelezo 6s az ad6s kozotti ir'dsbeli kommunikaci6t is.

A FELSZAMOLAS ELRENDELESE ES t<\zzEtErELE Amennyiben a bir6s6g a
csodtorv6ny alapjan az ad6s hzet6sk6ptelens6get fenn6ll6nak l6tja, tgy a felsz6mol6si elj6r6st
elrendeli. A bir6s69 a felsz6mol6sr6l v6gzdssel rendelkezik, egyben rendelkezik ennek
kozzeteteler6l is 6s kijeloli a felsz6mol6t.

A FELSZAMOLAS MEGINDUTASA - A KEZDO LEPESEI( A felsz6mol6si elj6r6s
menetdben a felszhmol6 eloszor nyilatkozik a bir6s6g fele az cisszefdrhetetlensdg fenn6ll6sdr6l
vagy fenn nem 6116s6r61, majd az adSs iigyvezetoje feld tesz ir'6sbe1i t6j6koztat6st 6s felhiv6.st. A
I|iekoztatds a gyakorlatban els6sorban a cs6dtorvdnyi kotelezettsdgeket tartalmazza, rlletve
felhivja az igyvezetot a csddtorvdnyben meghattrozott kotelezetts6gek teljesit$sdre.



A FELSZAMOLASI ELJARAS LEFOLYTATASA - ARVERES Az iigyvezeto fital biztositott
iratok 6s adatok alapjan a felsz6mol6 fetmdri az ad6s vagyonht, iiletve nyilv6ntarl6sba veszi a

bejelentett hitelezoi ig6nyeket, majd intdzkedik a vagyon meg6v6s6r61 6s a vagyonttrrgyak
drtdkesit6s6rol. Az 6rl6kesit6s pfiy|zat vagy 6rver6s irtj6n tort6nik. Az ftrveres kotelez6en

elektronikus rendszeren kereszttil valosul meg a felsz6mol6s menete sor6n.

A FELSZAMOLAS BEFEJEZESE Az drt6kesit6sbol befolyt vetelttrat a csodtorv6ny szerinti

kieldgitdsi sorrend szednt osztla fel a hitelezok kozott. A cs6dtorv6nyben meghatfirozott
feltetelek teljesiil6se esetdn a felsz6mol6 zaftjelentdst kdszit 6s kdrelmet nyrijt be az illet6kes

t6lvenyszdkre a felszfmol6si elj6rds befejez6se ir6nt.

Fenti jogszabllyi tajekoztatls ut6n javaslom, hogy az onkorm6nyzat kezdemenyezze a Tokaj
Kelep Zrt felszdmol6si elj6r6s6nak megindit6s6t. Amennyiben ezen dcint6s nem sziiletik meg,

elobb vagy ut6bb a hitelezok fogj6k az eljiuds megindit6sf.J-kezdemenyeznr. A mr"ilt h6napban a

Balomfiudvar 2002 kft mdr meginditotta az eljttr6st, a cdgbfr6sdg 2017.10.13. napj6ig adott
f,rzetdsi haladdkot a fenn6ll6 1,5 millio forint kovetelds megfizetdsdre. A 2011. okt6ber 4. napjdn
meghozott kdpviselo-testiileti dontds alapj|nnyfjtott tagi hitelbol atartozils kiegyenlitdsre kertilt,
igy az elj6r6st a torv6nysz6k meg fogja sziintetni.

D/ HATAROZATI JAVASLAT

To kaj V 6ro s Onko rm6n y zat Kepvis el o -te stiiletdnek
. . ..l20ll . (X. 25.) hatfnozata

T6r glr : Tokaj I(el ep Zrt felszitmol6si elj 6r6s6nak megindit6sa

A Kdoviselo-testtilet

1. felhatalmazza apolgdrmesteLt, hogy a Tokaj Kelep Zrtkozgyil6s6n kezdem1nyezze azon
dont6s meghozatal6t, hogy a Tokaj Kelep 2rt, mint ad6s nyrijtson be k6relmet az illetdkes
me gyei torv6nysz6khez felsz6mol6si elj 6r6s megindit6sa c61j 6b61.

Felelos: Posta Gyorgy polg6rmester
HatS"rido: azonnal illetve folvamatos

IV./
Hotel Kelep tizemeltet6sbe ad6sa

Esetleges opci6kdnt felmeriilhet a Hotel Kelep iizemeltetdsbe addsa is, de ez nagyon sok kdrd6st
vet fel.
Elso fontos kdrddskor, hogy a Hotel tizemeltet6sbe ad6sa eset6n, mi lesz a Zfi-vel? A Hotelt,
tulajdonos rdvdn csak a zrt. tudia iizemeltetdsbe adni, ugyanakkor abban az esetben, ha a

legertdkesebb vagyonelemet ,,bdrbe adjuk", semmilyen szerepe, funkci6ja nem marad a zrl-nek.
Kdrddskdnt meliil fel, hogy a vezeflgazgat6 mit fog ir6nyitani, hiszen a hotelt m6s fogja
iizemeltetni, ugyanakkor vezerigazgato n6lkiil nem mukodtethet6 torv6nyesen a 2ft, zrt n6lkiil
pedig nem adhat6 iizemeltetdsbe a hotel. Mindez ordogi kornek trinik.

Tov6bbi probldm6t jelent az i.izemeltet6si dij meghatdrozdsa. A zrt. fenntarthat6sflga azt
kovetelnd meg, hogy minimum a zrt. Gyongyos Takardkn6l felvett hitel6nek ( kb. 60 milli6 a

hitel61lom6nya) karnatokkal novelt havi torleszt6 reszletdt kellene tizemeltet6si dijk6nt
meg6llapitani, amely kb. havi 700.000.- Ft-ot jelent. Ugyanis ha nem folyik be ezen m6rtdku dij,



akkor ki fogia frzetni a zrt. fenti hiteldt, amelyet ugye musz6j fenntartani, hogy rizemeltetdsbe
tudja adni a hotelt!?
Hitelek a1akul6sa:

Kor6bban kdt hitel felv6tel6re keriilt sor:

L) 412200108 szdmri szeruodls 20I2.12.20.-6n 50.000.000 Ft forg6eszkoz v6s6rl6sra
2.) 413200101s26mri szerzldes 2013.10.29.-en 15.000.000 Ft beruhazasra

Az eredeti kolcson szerz6ddsek az aldbbiak szerint m6dosultak:
1.) 412200108 szttmuszerzodds kamata eviTo/o-ravfitozott2Ol5.augusztus24-tol.
2') 413200101 szftmuszerzodds visszafrzetl,sdnekiitemezese 2014.m6jus 19.-dnrn6dosult.

A m6dositott feltdtelek alapjfinafrzetds id6tartama ds a fizetendo osszeg alakul6sa:
1.) 2015.08.24-2027.11.21 kbziitt havi 479.290.-Ft (toke+kamat)
2.) 2015.u.20-2027 .11 .20 kozott havi 96.000.-Ft toke+ esed6kes kamat

2027.r2.20.-6n 120.000.-Ft toke+esed6kes kamat

Ez jelenleg megkiizelit6leg 700.000F1-ot jelent havonta 2027.6v v6g6ig.

A piaci viszonyokat figyelemmel kis6rve kevds az eselye annak, hogy valaki ilye1 iizemeltet6si
dij mellett ki fogja venni a hotelt, hisz a nyeresdgtermeldsre - figyelembe vdve a hotel
adotts6gait , a lurizmus gyenge telj esito kdpess6g6t - nagyon alacsony meitOkri az esely .
Fentiek alaplfin a hotel iizemeltet6sbe ad6sa sz6mos probldm6t vet fel, igy ez a kdrddskor
tovd"bbgondol6st igdnyel.

Fentiek alapj6n kdrem a Tisztelt Kdpviselo-testiiletet, hogy t6rgyalja meg az eloterjesztdst 6s
hozzameg a Tokaj Kelep Zrt. jovobeni sors6r6l sz6l6 dontdsdt.

Tokaj, 2017 . okt6ber 20.

Posta Gydrgy
polg6rmester

Az el6terjesztds mell6kletei:

1. D6nfi 6s Tdrsa Audit Kft konyvvrzsgtlSijelentese
2. Aj6nlatt6teli nyilatkozat
3. R6szvdny ad6sv6teli szerzodds
4. Millennium Hotel Tokaj 6rtdkesftdsre vonatkoz6 hirdetds
5. NAV 3576722571 ikt. sz. frzetesi ktinnyit6si k6relmet elutasit6 hatdrozata


